ZMLUVA ¢. 26/01/2013
0 najme nebytovych priestorov

uzatvorend v zmysle ustanoveni zdkona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v platnom zneni, zakona €. 18/1996 Z.z. o cenach v platnom zneni, zdkona €.
446/2001 Z.z. o majetku vysSich izemnych celkov v platnom zneni, a d’alSich pravnych
predpisov

CLI.
Zmluvné strany

1) Prenajimatel’ : Stredna odborna skola informacnych technologii,
Hlinicka 1, 834 01 Bratislava

Zastiipena $tatutarnym organom SOS IT: Paed.Dr. Jan Sadlon, riaditel

Prenajimatel’ je platcom DPH :

ICO : 17055415

IC DPH : SK 20 20899111

Bankové spojenie : OTB Banka Slovensko a.s. ¢.u. 8299262/5200

(dalej ako prenajimatel’)

2) Najomca :

Obchodné meno : ALVYS, s.r.o.

Sidlo : Stihvezdna 8, 821 02 Bratislava

V zastipeni : Ing. Miroslav Hubinsky, konatel
ICO : 36 617 806

IC DPH : SK 2022255862

Bankové spojenie ; Hckdkdx

( d’alej ako najomca )

uzatvaraja tito najomnu zmluvu



CL II.
Uvodné ustanovenia

1) Bratislavsky samospravny kraj ( d’alej len ,, BSK ) je vlastnikom nehnutel'nosti — domu
supisné ¢. 2444 na Hlinickej ulici €. 1 v Bratislave zapisany na LV ¢. 1196 vedenom Spravou
katastra pre hlavné mesto SR Bratislava, Ruzova dolina ¢. 27 Bratislava pre katastralne
uzemie Raca. Prenajimatel’ je sprdvcom vysSie uvedeného nehnutel'ného majetku, pricom je
opravneny prenechat ho najomcovi na kratkodoby cas, ktory nepresahuje tri mesiace. do
ndjmu v sulade s ust. § 9 ods. 4 pism. a) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom BSK
z dia 17.6.2010. Dom je postaveny na pozemku par.c. 17557/28.

2. N3jomca je pravnickd osoba zapisand v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava
I oddiel : Sro,vlozka ¢. 41378/B. Fotokdpia vypisu zo OR tvori prilohu ¢€.3 tejto zmluvy.

CL 111

Predmet zmluvy
Prenajimatel’ ako spravca nehnutel'nosti prenajima ndjomcovi za nizsie uvedenych podmienok
nebytové priestory pozostavajuce z :
miestnosti ¢. 240 kancelarie o ploche 19,30 m?
Ide o nebytové priestory na 2. poschodi — Skolského internatu prenajimatel’a

CL IV.
Ucel najmu

1. Ugelom tejto zmluvy je prenajat’ nijomcovi nebytové priestory na podnikatel’ska ¢innost’,
sprostredkovatel'skd Cinnost’ a administrativna ¢innost’ vyplyvajlica z predmetu jeho
podnikania.

2. Najomca sa zavidzuje uZzivat prenajaté nebytové priestory vyluéne v rozsahu a na ucel
dohodnuty v tejto zmluve a v sulade s platnymi prdvnymi predpismi, ktoré sa vztahuju na
predmet ndjmu.

CL V.
Doba najmu

Né4jomna zmluva sa uzatvara na dobu urcita (tri mesiace) s u¢innostou od 14. 01. 2013 do
13.04.2013



Cl. VL.
Vyska najomného

1. Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na roénom najomnom nasledovne :
nebytové priestory podla ¢l. III 61,25 EUR/m?%rok + 20 % DPH

Celkova uhrada rocne za 19,30 m*kanc. plochy( 61,25 EUR x 19,30 m?) = 1182,125 EUR
Celkova ithrada mesac¢ne : 1 182,125 EUR : 12 = 98,51 EUR + 19,70 DPH

2. V cene nijomného nie su zahrnuté thrada dane zo stavby aostatné sluzby, ktoré
pozostavaju z dodavky tepla, elektrickej energie, TUV, odvozu odpadkov, vodného a
stocného, sluzby vratnice, upratovanie spolo¢nych priestorov(schodist’, vytahov, priestorov
vestibulu, jedalne). Tieto ndklady su zahrnuté v ¢lanku VII.

CL. VIL
Cena za energie a sluzby a ihrada dane zo stavby

1) Za uzivanie energii a poskytované sluzby suvisiace s prevadzkou nebytového priestoru sa
zmluvné strany dohodli na uhrade pomernych nakladov na 1 m? kancelarskej plochy ro¢ne
pausalnou sumou 23,88 EUR+ 20% DPH. Rozpis poloZiek nakladov na 1 m? kancelarskej
plochy tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy.

2) Za sluzby poskytované najomcovi a za prevadzkové naklady na prenajaty nebytovy
priestor uhradi ndjomca prenajimatelovi za kazdy kalendarny mesiac

23,88 x 19,30 = 460,884 : 12 = 38,407 = 38,41 EUR + 7,68 EUR DPH.

3) Dai zo stavby vyuzivanej na podnikatel'ska ¢innost’ je stanovend VZN zastupitel'stva hl.
mesta SR Bratislava vo vyske 6,00 EUR na rok v uzemnej ¢asti Raca.

4) Najomca uhradi prenajimatelovi dai zo stavby 9,65 EUR mesacne

(19,30x 6 =115,8: 12 =9,65)

Cl. VIIL
Sposob uhrady najomného a sluzieb

1. Najomca je povinny platit’ ngjomné a dohodnuté platby za energiu a sluzby mesacne na
ucet prenajimatela na zaklade faktary. Prenajimatel’ vystavi faktiru do 5-teho prac. dina
nasledujuceho mesiaca.

a) najjomné 98,51 + 19,70 EUR DPH
b) energie a sluzby 38,41 EUR Sk + 7,68 EUR DPH
¢) thrada dane zo stavby 9,65 EUR

Spolu 146,57 EUR + 27,38 EUR DPH



2. Zmluvné strany sa dohodli na splatnosti faktary 10 dni od jej vystavenia.

3. Vopripade oneskoren¢ho uhradenia dlznej CcCiastky ma prenajimatel’ pravo uctovat’
najomcovi zmluvna pokutu podla ¢l. IX. aroky z omeSkania podla ¢l. X. ods. 23 tejto
zmluvy.

ClL IX
Zmluvna pokuta

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeSkania ndjomcu s thradou ndjomného v
zmysle ¢l. VIII. zmluvy o ndjme, je tento povinny zaplatit’ prenajimatelovi zmluvna pokutu
vo vyske 0,2 % z dlznej sumy za kazdy deit omeskania az do zaplatenia, ak sa nedohodnu
inak. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatela na néhradu Skody,
ktorej sa moze prenajimatel domdhat' bez ohladu na vysku zaplatenej zmluvnej pokuty.
Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika dlznikovi povinnost’ plnenia podla tejto zmluvy, ktoré
je zabezpecené zmluvnou pokutou. Najomca je povinny zaplatit' zmluvni pokutu, aj ked’
porusenie povinnosti nezavinil. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika ndjomcova povinnost’
platit’ irok z omeskania podl'a tejto zmluvy ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.

2. Prislus$na suma sa povazuje za uhradenu az jej pripisanim na tcet prenajimatel’a.

CL X.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1.Prenajimatel’ odovzda najomcovi nebytové priestory v stave sposobilom na ich uzivanie
podrla ucelu tejto zmluvy. N4jomcovi je stav priestorov znamy a prebera ich v stave, v akom
sa nachadzaju.

2. Prenajimatel’ zabezpeci do nebytového priestoru dodavku potrebnych médii ( teplo,
elektricku energiu, vodu ) .

3. Prenajimatel’ povol'uje ndjomcovi vybavit’ prenajaty nebytovy priestor vlastnym nabytkom
a potrebnym zariadenim k podnikatel'skej ¢innosti, bez vykonania stavebnych uprav.

4. Prenajimatel’ zabezpec¢i ndjomcovi neobmedzeny pristup do prenajatého priestoru .

5. V pripade, Ze sa najomca s prenajimatelom dohodne na upratovani a Cisteni prenajatého
priestoru ktoré obstara prenajimatel, dohodnutd thrada za tGto sluzbu bude nédjomcovi
pripo€itand k celkovej vySke ndjomného. Inak je ndjomca povinny obstardvat Cistenie a
upratovanie prenajatych priestorov na vlastné naklady.

6. Prenajimatel’ umozni vstup motorového vozidla ndjomcu do dvora objektu Skoly za uhradu
pomernych nakladov spojenych s tdrzbou brany, komunikécie a parkoviska v pausalnej sume
8,30EUR mesacne za kazdé vozidlo + 20% DPH.



Na zdklade prihlasenia vozidla ku vstupu do objektu bude ndjomcovi Uctovand uvedena
uhrada v osobitnej polozke pri fakturovani najomného.

7. Prenajimatel’ nezodpoveda za majetok ndjomcu v prenajatych priestoroch, ktoré je povinny
najomca strazit’ a ochranovat’ sam.

8.Ndjomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi naklady vynaloZené na odstranenie $kod na
jeho majetku zavinenych najomcom a prevadzkou jeho podnikatel'skej Cinnosti, tiez
zvySenych nékladov na odstranenie spalitelné¢ho odpadu z jeho Cinnosti.

9. N4jomca bude zabezpecovat' podévanie a doddvanie postovych zasielok sdim na prislusne;j
dodavacej poste ( postovy priecinok ).

10.Njjomca znaSa na vlastné¢ naklady opravy ucelovej povahy, drobné opravy, obvyklé
uzivacie prace, ako aj ndklady vzniknuté neprimeranym uzivanim priestorov ndjomcom alebo
osobami , ktor¢ sa s jeho stthlasom zdrzuju v nebytovych priestoroch.

11. Najomca nemdze zmenit’ dohodnuty ucel uzivania bez pisomného suhlasu prenajimatel’a
ani vykonat’ stavebné ipravy bez pisomného suhlasu prenajimatel’a a prislusného stavebného
uradu. Pri poruseni tohto ustanovenia je ndjomca povinny zaplatit’ zmluvni pokutu vo vyske
3 319,39EUR. Ustanovenia ¢l. IX bod 1 platia primerane.

12. Najomca je povinny oznamit’ prenajimatel’ovi kazd(i zmenu svojej pravnej subjektivity,
ako aj iné skutoc¢nosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ ndjomny vzt'ah.

13.Ngjomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit® potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel’ urobit’ a umoznit’ vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak najomca
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

14.Njjomca sa zavizuje, ze predmet ndjmu bude uzivat’ dohodnutym spdsobom, v stlade s
predmetom svojej Cinnosti.

15.N4jomca nie je opravneny dat’ nebytové priestory alebo ich ¢ast’ do najmu , podndjmu
alebo vypozicky inej fyzickej alebo pravnickej osobe. Ak najomca prenecha majetok BSK do
najmu, podnajmu alebo vypozicky, je takato zmluva neplatna.

16.N4ajomca nemdze na majetok BSK zriadit’ zalozné pravo, alebo tento majetok inak zat'azit.

17.N4djomca umozni prenajimatelovi vstup do prenajatych priestorov v pripade odbornych
prehliadok elektrickych zariadeni, vykonu revizii a pod., ako aj vstup do prenajatych
priestorov v pripade mimoriadnych udalosti ( havaria kurenia, vody a pod. ), ako aj na
vykonavanie kontrol dodrziavania jednotlivych ustanoveni tejto zmluvy.

18. Po skonceni prendjmu najomca zapisnicne odovzda prenajimatelovi prenajaté nebytové
priestory v povodnom stave zodpovedajiicom ich primeranému opotrebeniu bez naroku na
uhradu nékladov za tpravy priestorov, ak sa s prenajimatel'om dopredu pisomne nedohodnu
inak.



19. N4jomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu prenajatych priestorov ( v
zmysle §§ 4,5,6 v rozsahu § 9 zak. NR SR ¢. 314/2001 Z.z. ochrane pred poziarmi a vyhlasky
Ministerstva vnutra SR €. 121/2002 o poziarnej prevencii v zneni neskorsich predpisov ) a

zavdzuje sa pred zacatim prevadzky, ako aj pocas prevadzky vykonat vSetky potrebné
opatrenia na zabranenie vzniku poziaru, resp. inej havarie. Najomca sa zavézuje uzatvorit’ s
prenajimatel'om osobitnli dohodu o zabezpefeni poziarnej ochrany v prenajatych priestoroch
v zmysle platnych predpisov.

20.N4jomca je povinny dodrziavat protipoziarny poriadok a domovy poriadok platny v
objekte a prislusné predpisy o bezpecnosti pri praci a dodrziavania hygieny v prenajatych
priestoroch

21. Prenajimatel’ a ndjomca sa vzajomne dohodli na spolo¢nej ohlasovni poZiaru — vratnica v
budove skoly.

22. Ak dojde k vypovedaniu zmluvy o ndjme prenajimatel'om a ndjomca neodovzda nebytové
priestory v posledny dent vypovednej lehoty alebo pri ukonceni najmu, zmluvné strany sa
dohodli, Ze nebytové priestory moze vypratat prenajimatel’ na naklady a zodpovednost
najomcu. V takom pripade nenesie prenajimatel’ ziadnu zodpovednost’ za pripadnu §kodu na
vypratavanych veciach. Prenajimatel’ je povinny termin vypratania nebytovych priestorov
oznamit’ ndjomcovi najneskor 3 dni pred planovanym terminom uskuto¢nenia vypratania.

23. V pripade omeskania s plnenim penazného dlhu je najomca povinny uhradit
prenajimatel’ovi uroky z omeSkania vo vyske o 8 percentudlnych bodov vyssej ako zakladna
sadzba Eurdpskej centrdlnej banky platna k prvému diiu omeskania s plnenim peniazného
dlhu. (Nariadenie Vlady SR ¢. 87/1995). Zaplatenie uroku z omesSkania nespdsobuje zanik
povinnosti ndjomcu platit’ zmluvnll pokutu podla tejto zmluvy , ak sa strany nedohodnu inak.

24. Prenajimatel’ a najomca sa dohodli, Ze prenajimatel’ bude dorucovat’ faktary do postovej
schranky ndjomcu na prizemi budovy skoly.

Cl. XI.
Skoncenie najmu nebytovych priestorov

1. Zmluvné strany mdézu skoncit’ najomny vzt'ah:
y y

a) na zaklade vz4jomnej dohody,
b) vypoved'ou v zmysle § 9 zdkona ¢. 116/1990 Zb.

2.Vypovedna lehota je jeden mesiac a zacina plynat’ od prvého diia mesiaca nasledujuceho po
doruceni vypovedi.

3. Prenajimatel’ ma pravo odstipit’ od tejto zmluvy ak nadjomca porusi svoje povinnosti podla
tejto zmluvy pripadne ked’ neuhradi splatné najomné v stanovenom termine. Odstapenie od
zmluvy je G¢inné jeho dorucenim najomcovi. Do tohto diia je ndjomca povinny platit’
najomn¢ a platby za sluzby spojené s najmom. Na zabezpecenie tejto uhrady ma prenajimatel’
zadrzné pravo voci hnutelnym veciam najomcu v prenajatych priestoroch.



Cl. XII.

ZavereCné ustanovenia

1. Tato zmluva je povinne zverejiiovand podla § 5 azék. ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom
pristupe k informaciam v platnom zneni. Zverejnenie na webovej stranke prenajimatel’a
zostava pocas platnosti zmluvy.

2. Pokial’ tdito zmluva o ndjme neriesi vSetky prava a povinnosti zmluvnych stran, riadia sa
zmluvné strany prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika a zavdznymi pravnymi
predpismi.

3. K zmene dohodnutych podmienok méze dojst’ len vzajomnou dohodou zmluvnych stran
formou pisomného dodatku podpisaného obidvoma zmluvnymi stranami , alebo pokial’ to
vyplyva zo zmien a doplnkov pravnych predpisov.

4. Prilohu €. 1 tejto zmluvy tvori ,, Rozpis poloziek pausalnej Ciastky za sluzby a ostatné
prevadzkové naklady stvisiace s ndjmom na 1m? kancelarskej plochy ro¢ne ,,.

5. Téato zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch, z ktorych 2 vyhotovenia obdrzi prenajimatel,
2 vyhotovenia najomca .

6. Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami a u¢innost’ou od 15.3.2012,
nie vSak skor ako je den nasledujuci po zverejneni tejto zmluvy zmysle §47a Obcianskeho
zékonnika.

7. Zmluvné strany vyhlasuja, ze si tuto zmluvu precitali, porozumeli jej obsahu, nemaju
namietky proti jej forme a obsahu a na znak suhlasu ju vo vlastnom mene podpisuju.

V Bratislave 8.1.2013 V Bratislave 8.1.2013
najomca prenajimatel’
Alvys, s.r.0. PaedDr. Jan Sadlon
Ing. Miroslav Hubinsky riaditel’ SOS IT
Prilohy :

1. Rozpis poloziek nakladov na Im? plochy ro¢ne
2. Vypis z obchodného registra

Zmluva bola zverejnena na web stranke SOS a BSK diia 8/1/2013



Priloha ¢.1 Zmluvy o najme ¢. 26/01/2013

Rozpis poloZiek pausilnej ¢iastky bez DPH prepocitanej na 1 m? kancelarskej plochy
ro¢ne za poskytnuté sluzby a ostatné prevadzkové naklady suvisiace s najmom.

1) Dodavka tepla a TUV ....ccoiiiiiiiiiiieciieeceee e 9,36 EUR
2) VOANE = SLOCNE ..ottt 2,06 EUR
3) Dodévka elektrickej energie ..........cccvevveeieenieeiiienieeieeeie e 6,57 EUR
4) Odvoz a likvidécia pevného odpadu .........c.coooveeiieiiiiniiniiiie, 0,61 EUR

5) Néaklady na upratovanie a a Cistenie spolo¢ného nebytového priestoru 3,88 EUR

6) Ostatné nepriame rezijné naAklady .........cccooceeveiieriiiinieniieieeieees 1,40 EUR

SPOLU 23,88 EUR

Vyhotovil : Pavol Duraj
veduci odd. technickej prevadzky



